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VYUZITELNOST
BIM VO FACILITY
MANAZMENTE

Na pracovnikov vo facility manazmente su
kladené vysoké naroky, a to nielen pri zaisto-
vani bezpecnosti a prevadzky budovy, ale tiez

v sUvislosti s poZiadavkami stanovenymi
zakonom. BIM model je v tomto smere vel-
kym pomocnikom, pretoze predstavuje dole-
Zity zdroj informacit o ,kazdej pouzitej skrut-
ke”, rozmiesteni jednotlivych rozvodov

a planovanych reviziach.

Spracované aj podla informacného materialu projektu
NET-UBIEP, ktory vznikol za podpory vyskumného a inovacné-
ho programu Horizont 2020 EU na zaklade dohody o grante

¢. 754016

BIM (Building Information Modelling)
vyznamne zjednodusuje komunikéciu
vietkych, ktori sa podielaju na stavbe, ¢i
uz ide o pripravu projektu, jeho realizaciu
alebo nasledn( spravu budovy. Zjednodu-
Senie spociva v presnej priestorovej
vizualizacii a uloZeni informécii o stavbe
na jednom mieste. Vd'aka tomu majd
vietci vacsiu kontrolu nad stavbou, znizuju
sa naklady i chyby. Data Pridruzené

k tomuto modelu mézu obsahovat’
napriklad informécie o zaruke o planovani
Udrzby, technické Specifikacie, alebo
dokonca i manualy a postupy na rieSenie
problémov. Vysledny model projektu
potom navyse umoznuje kazdy prvok

v ramci stavby presne lokalizovat. Cim
viac tychto dat informacny model budovy
obsahuje, tym lep3ie je potom spravca
budov ¢i facility manazér schopny vyuzit’
ho na uvedenie stavby do prevadzky,
udrzbu, rekonstrukciu alebo demolaciu.

Digitalne nastroje

Pre efektivne riadenie, Udrzbu a spravu
aktiv st nevyhnutné dobré digitalne
nastroje. Poziadavky zévisia od velkosti
budovy, komplexnosti aktiv a poZiadaviek
na preukazatelnost a sledovatelnost’
suvisiacich aktivit. Vo vSeobecnosti je
potrebné riedenie orientované na
databazu, kde su (idaje zahrnuté do

podnikovych aktiv, doleZitych z hladiska
funkcie budovy. Pre jednoducht budovu
bude pravdepodobne postacovat sibor
programu Excel. V pripade, Ze ide napriklad
o nieco zloZitejsie, ak sa ma manazovat’
viacero projektov, ak st naplanované
¢innosti, ktoré by mali byt kontrolované, ¢i
ak by ¢innosti mali byt sledovatelng, by sa
mali pouzivat’ Specifické softvérové baliky
na Udrzbu a spravu. Tieto baliky si
zvycajne modularne a obsahuji nasledov-

- né moduly ¢ funkeie: modul planovania

pravidelnej Gdrzby, sprava majetku,
riadenie zakazky, riadenie pracovného
postupu, registracia nakladov, fakturécia,
hodinova zodpovednost, manazment
[udskych zdrojov, manazment inventary,
viacro¢né planovanie Udrzby a merania
stavu.,

Niektoré informacie tykajlce sa spravy

a udrzby, najmé informacie o jednotlivych
aktivach, sa daju ziskat z modelu BIM. Vo
faze vyuZivania sa Casto Ziadaji mnohé
dalsie funkcie, ktoré sa urcite nedaju
vyplnit pomocou 3D modelu. Rovnako to
nie je mozné so softvérom, ktory sa
pouziva v priebehu stavebného procesu
v novej faze vystavby. 3D softvér, ktory sa
pouziva pocas nového procesu BIM, ma
prilis konkrétny Gcel, zamerany na
budovu. Vo faze Udrzby a riadenia je stale
potrebny softvér, ktory bol Specialne

vyvinuty pre tuto fazu. Preto je o to
délezitejSie, aby si strany zvolili Standardy
na ulahcenie dobrej vymeny medzi
softvérovymi balickami a databazovymi
rieSeniami.

Budova pod drobnohlfadom
Akonahle je spravne vytvoreny model
skutoénej realizacie stavby, sprava budovy
ho méze importovat do svojho systému,
¢im s vietky informécie o priestore

k dispozicii ihned' od prvého dna
prevadzky. Vdaka tomu, Ze data st uz
obsiahnuté v informa¢nom modeli, nie je
potrebné ru¢ne do systému zadavat' ¢isla
vyrobkov a iné Udaje nevyhnutné

k bezproblémovej prevadzke budovy.
Udaje o priestorach, ako plochy a objemy
miestnosti netreba nikde hladat, v modeli
st okamzite k dispozicii.

K jednotlivym prvkom a zariadeniam je
mozné pripajat prilohy alebo nastavovat’
upozornenia na nutné revizie a udrzbu

a mat' tak tieto Udaje velmi rychle
dostupné ¢i uz v prostredi vizualneho 3D
prehliadaca alebo v tabulkach. S infor-
maénym modelom budovy ma facility
manazér ovela lepsi prehlad o tom, o
véetko a kde sa v jeho objekte nachadza
a tak efektivnejie planovat Gdrzbu

a opravy. Bude napriklad omnocho
jednoduchsie vymenit server, ak vdaka




~delu presne viete, kam od neho ktory
02l vedie.

“~=pojenie facility manazment (FM)
steému spravy majetku priamo s BIM
odelom ulahéuje ziskavanie informacii

~otrebnych k rozhodnutiam o Udrzbe

: opravach. Podobne ale mézu data
-zalizovanej Udrzbe putovat'i opacnym

merom od FM systému k BIM maodelu.

T2k je zabezpecené, ze bude zachovavany

:zle aktualny ,Zivy" model budovy, ktory

= mozné kedykolvek v budicnosti pouZit

-r= pripadné prestavby, rekonstrukcie

= opravy a predide sa tak pripadnym

orekvapeniam” pri realizécii.

~formacné modely budov i FM systémy

<. vzdy tak dobré, ako kvalitné data

~bsahuju. Ak sa uz vo faze navrhu pocita
< vyuZzitim modelu pre spravu, da sa
mnacne ulahdit’ proces spracovania
~formacii pre facility manazment tym, ze
naplnime” model vietkymi potrebnymi
~dajmi. Zdielanie rovnakych dat v priebe-
~u celého Zivotného cyklu budovy vedie

« wyssej konzistencii tychto dat a k znize-

~iu nakladov na prevadzku a Gdrzbu

stavieb.

“odely BIM sa preukéazali ako vynikajuci
nastroj na podporu Gdrzbarskych aktivit,
oretoZe dokazu uchovévat dostatok
nformacii na jednom mieste a pouzivate-
ovi umoznuju ziskat realistické perspek-
tivy a presné nakresy. Pocas inspekénych
operacii za ucelom Udrzby, aplikacia
obsahujlca rigoréznu databazu pouZivate-
ovi umoznuje identifikovat’ vietky
anomalie pritomné v stavebnych kompo-
nentoch priamo na modeli BIM, automa-
ticky ich spajat s pravdepodobnymi
pri¢inami, spdsobmi opravy a fotografiou
anomalie nahratej na stranke. Preto je
mozné dosiahnut’ zvy3enie produktivity

a znizenie pravdepodobnosti pochybenia.
Kontrolné Gdaje, konvertované do formatu
PDF, st uloZené v modeli BIM, takze su
pristupné na konzultacie pri planovani
Gdrzby. Okrem toho sa konala pripadova
$t(dia zamerana na interoperabilitu mode-
lovacieho a vizualiza¢ného softvéru BIM,

pokial ide o uchovavanie informécii, najma
vo formate IFC. Interaktivny inspekény list,
vytvoreny pomocou konkrétneho
integrovaného softvéru, ma za hlavny ciel
podporit vykonavanie inspekcie. Databaza
pouZita pri jeho vyvoji spociva v zostavo-
vani informacii z inych dizertaénych préc,
ktoré boli vypracované aj na Ucely Gdrzby.
Informacie v tejto praci sa tykaju anomalii,
pricin, rieseni a metodiky opravy kon-
strukénych prvkov: vonkajsie steny,

vnutorné steny, Sikmé strechy. Preto pocas
kontroly moze Gdrzbar pri pozorovani
anomalie nahliadnut do databazovej
podpory za Gcelom vyplnenia kontrolnych
listov a vybrat identifikovan( anomaliu na
stavenisku. Nasledne sa vyplneny
kontrolny list prevedie do formatu PDF

a vlozi sa do modelu BIM. Tento model by
sa mal neustéle aktualizovat, aby bolo
mozné zariadenie presne podporovat
planmi na opravu a udrzbu.
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