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Agenzia nazionale per le nuove tecnologie, g

I'energia e lo sviluppo economico sostenibile

Comune di Messina

Building Information Modeling:
Innovazione e nuove frontiere per
infrastrutture e citta sostenibili

18 Luglio 2019 — sala delle Bandiere
Palazzo Zanza, Messina

Utilizzo di modelli BIM nel project financing con
contratto di rendimento energetico e gestione di
immobili pubblici
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Presentazione

Global Power Service S.p.A.

GPS € una Energy Service Company (E.S.Co.), certi-
ficata ISO 9001, E.S.Co. UNI CEl 11352 ed ESNA SOA,
specializzata nella progettazione, realizzazione e ge-
stioned'interventidiefficientamentoenergetico, pro-
duzione di energia da fonti rinnovabili ed e-mobility.

In olire dieci anni di attivita, ha promosso interventi
per la realizzazione di 376 impianti fotovoltaici, 110
impianti di calore, 109 impianti d'illuminazione pub-
blica di cui 41 PRIC/PICIL (Piano Regolatore dell'lllu-
minazione Comunale), 30 progetti esecutivi, 16 PAES
(Piano d'Azione dell'energia Sostenibile) ed oltre
200 diagnosi energetiche di edifici pubblici.

In possesso di tutti i requisiti di certificazione, Global
Power Service gestisce progetti per conto di PA e
Privati su tutto il territorio nazionale.

Sostenibilitad e qualita sono i tratti distintivi di Global
Power Service: un partner accessibile ed affidabile.
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Settori di applicazione
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Efficienza Energie E-Mobility Servizi
Energetica Rinnovabili
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llluminazione Pubblica

Efficienza energetica

> deg
1 messa

Servizi

Edifici NZEB

edifici “ad energia quasi zero" (ne
s NZEB) sono immobili ¢

La direttiva EPBD prevede che gli Stati membri
provvedono affinché entro il 31 dicembre 2020
tutti gli edifici di nuova costruzione siano edifici
a energia quasi zero ed a partire dal 31 dicem-
bre 2018 gli edifici di nuova costruzione occu-
pati da enti pubblici e di proprieta di questi ulfi-
mi siano edifici a energia quasi zero.

Il fabbisogno energetico molto basso o qua

siv Ha
nomic
Requis

difici classific EB" ut
piu moderne tecnologie costruttive cor
in XLAM fi € C

-0 integrato
Si offre come promotore per iniziative di Project

Financing e FIT trasfor

stenti o la rec
NZEB.
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Impianti fotovoltaici

Energie rinnovabili

L'impegno di Global Power Service nel settore
delle energie rinnovabili si concentra soprattut-
to con |'attivitd di realizzazione, riqualificazione,
gestione e manutenzione diimpianti fotovoltaici

Offriamo un servizio qualificato in grado di ga-
rantire efficienza produttiva e sicurezza dei siti,
grazie ad una accurata programmazione de
gli interventi ordinari e straordinari. Attraverso
innovativi sistemi di monitoraggio verifichiamo
esigenze immediate ed intervenendo tempesti
vamente riduciamo i tempi di mancato funzio-
namento, garanetendo la massima performance
in termini di efficienza e produzione. GPS é strut-
turata per offrire un pacchetto di servizi in grado
di sollevare il committente da responsabilita ge-
stionali, aggiornamenti normativi degli impianti
e dirapporto con il GSE.

Siamo strutturati per il controllo la manutenzione
e gestione di grandi impianti fotovoltaici a terra.
Al fine di conseguire gli incentivi molti impian-
ti sono stati realizzati in tempi strettissimi, sen-
za la necessaria diligenza in corso d'opera
ed utilizzando materiali talvolta non verificati

Il personale tecnico interno all'azienda & specia-
lizzato nella verifica ed oftimizzazione dell'im-
pianto, migliorando la produzione di EE a parita
d'irraggiamento, eseguendo interventi parziali o
integrali di revamping e retrofit con approccio
proattivo. GPS esegue anche servizi di screening
accurato ed installa sistemi di monitoraggio con
controllo remoto della funzionalita e produzione
dei diversi componenti.

Servizi

) Manutenzione impianti
Assicurazione All Risks
Controlio tramite drone con telecamera
y  Gestione rapporti GSE
Vigilanza e controllo accessi
y  Telecontrolio e monitoraggio E/E
y  Progettazione impianti

Realizzazione impianti

Co-funded by the Horizon 2020 programme

of the European Union
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E-Mobility

E-Mobility

Potenza generatore elettrico

4,35 kWp

Colonnine diricarica fast charge

nr. 2 x 22 kW

La mobilita elettrica € una grande opportunitd per T i
le Pubbliche Amministrazioni, consente di ridurre I | i
I'inquinamento atmosferico, ridure i consumi di 1 T
benzina e gasolio ottenendo risparmi economici {
L'utilizzo maggiore di energia elettrica crea do- 1

manda per fonti rinnovabili, consentendo integra- =
zioni tra diversi sitemi.

Global Power Service propone un nuovo concet-
to di area sosta e ricarica per avto elettriche “fast
charge” integrata con impianto fotovoltaico ed
accumulo stazionario. Questo impianto accumula
la produzione di EE durante le ore diurne, immet-
tendo in rete o scambiando con edificio adiacen
te I'eventuale eccedenza, e ricarica i veicoli du-
rante le ore notturne in totale autonomia.

La pensilina ospita 2 auto con ricarica anche contestuale, & adatta per il icovero notturno dei veicoli elet-
trici comunali / polizia municipale ed anche per applicazioni urbane come parcheggi riservati alla mobilita
elettrica privata

Queste installazioni possono essere utilizzate in contesti urbani anche abbinate a meccanismi premianti ed
incentivanti all'utilizzo dell'E-Mobility nei centri storici e/o ZTL

Co-funded by the Horizon 2020 programme
of the European Union
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Servizi

| servizi di Global Power
Service garantiscono elevati
standard qualitativi.

Un team di professionisti
esperti presidia tutte le fasi
della committenza.

Ogni progetto e sviluppato
per conseguire le migliori
performance dirisparmio e
riduzione dei consumi.

RICHIESTA T.E.E. / CONTO TERMICO

Mettiomo a disposizione la nostra decennale
esperienza nella richiesta e gestione di Titoli di
Efficienza Energetica e Conto Termico, assisten
do I'Ente su tutte le possibilita di finanziamento

offerte a fivello europeo, statale e regionale.

DIAGNOSI ENERGETICA CERTIFICATA

Offdamo  diagnosi energetiche
identificondo

hi e anomalie in tempo reale e valutondo
soluzioni per migliorare I'efficienza energetica e
abbatte

PIANI ECONOMICI FINANZIARI

Assistiamo le PA atfraverso la verifica e compa
razione di Quadri Economici e Piani Finanziari di
medio e lungo periodo. Eseguiamo I'analisi diso
stenibiiita finanziaria di tutte le  proposte in

rapporto al bilancio di

Servizi energetici

BIM (Building Information Modeling)

Progeftiamo in BIM per garantie la massima
qualita degli interventi di riqualificazione ener
getica per gli edifici privati e per il patrimonio im-
mobiliare delle PA, in ottempe llo recente
normativa definita nel D.M. n. 560/2017

GESTIONE FOTOVOLTAICO / GSE

Offiamo un servizio altamente qualificato di
diagr monitoraggio e gestione manutentiva
degli impianti fotovoltaici, sollevando I'Ente da
incombenze b atiche nei rapporti con il GSE
(Gestore Servizi getici)

GEOREFERENZIAZIONE E GIS

Utiizziamo tecnologio GIS (Geographic Infroma
tion System) abbinata a sistemi di rievazione ci
nematica in laserscanner 3D. ottenendo nume.
rose informazioni attraverso la digitalizazione
del teritorio realizzabile in tempi ropidissimi

PROJECT FINANCING

Proponiomo e promueviamo Project Financing
su molte ir i di efficienza energe
tica, integrando pr szione - realizazione
gestione in ¢ imento Energetico
(EPC - Energy Performance Contract)

VIDEOSORVEGLIANZA

Progettiamo, reaiizziamo e gestiamo sistemi di
videosorveglianza per controlio accessi veico
lari in ZTL, rilevazione targhe e dati veicolo, per
automazione di ogni tipo di strut per la

sicurezza e controlio delle aree urbar

Innovazione e ricerca

A a0
TV E———

. Byl
e

Innovazione, tecnologia, ri-
cerca sono le parole chiave

SMART GRID . ; o
dei nostri servizi.

Aftraverso la planificazione di sistemi di telecon:

trollo teritoriale offriamo I'implementazione delle

reti di pubblica iluminazione con servizi extra di
monitoraggio ambientale, rievazione di presenza
pedonale e veicolare, controlio parcheggi ed IOT.

Dai Contratti di Rendimento
Energetico (EPC) alla digita-
lizzazione degli edifici (BIM):
il valore della sostenibilita &
al centro del nostro operare.

Q)

TELECONTROLLO

L'efficienza & anche una
questione di tecnologia, per
questo scegliamo dispositivi
sofisticati per dare risposte
semplici.

Progettiamo, realzziamo e gestiamo sistemi di
telecontrollo @ monitoraggio a distanza per im:
pianti FV, lluminazione Pubblica, centrali fe

che, rlevazione temperature interne, centraiine

ambientali e rilevazione dei consumi

Co-funded by the Horizon 2020 programme
of the European Union
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Partner di gruppo

‘I’ 0
f.\

LUCE GAS

='globalpower

'energia virtuosa
Global Power S.p.A. é aggiudicataria del lotto nr 7 della gara Consip Global Power S.p.A. & un operatore nazionale del mercato elettrico e gas con sede a
”Energia Elettrica 16” per la fornitura alle Pubbliche Amministrazioni Verona che opera dal 2004 a vantaggio di Enti, Aziende, Reseller e Privati sulle principali

L. . piattaforme di Borsa Elettrica e con i principali shipper del mercato Gas, per garantire ai
delle Regioni Liguria e Sardegna. S S . S
propri clienti condizioni di fornitura vantaggiose e servizi dedicati.

LUCE + GAS

Sottoscrivi un contratto dual energia elettrica e gas,
ti regaliamo un kit di 6 lampadine LED.

www.net-ubiep.eu
Co-funded by the Horizon 2020 programme 9
of the European Union
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L'attuale quadro normativo

DIRETTIVE EUROPEE
2014/23 - 2014/24 - 2014/25

Codice appalti
D.Lgs. n.50/2016

hd h

[ Art.23 comma 13 ]

Art.34 CAM p

Piano Azione Nazionale
GPP 2008 e successiva
L. 221/2015 collegato
ambientale art. 18

v

D.M. n.259/2017

Nuovi CAM per edifici

attuazione
D.M. n. 560/2017
vy

BIM
DIGITALIZZAZIONE
DELLE COSTRUZIONI

(D.M. 162/2015

Decreto requisiti minimi NZEB { NTC 2013]

www.net-ubiep.eu
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L'operativita del promotore di PF

-SOStEI-Iib“ita Rispetto > appalti
investimento | dei tempi . n.50/201€

EPC
‘ rendicontazione

Piano Azione Na

GPP 2008 e success

L. 221/2015 collegato
ientale art. 18

i . . Gestione
Ottenimento h Gestione
Finanziamenti : impianti

e,

attuz

Vi per edifici D.M. n. 560/2017

A

: > |
Gestione = % __ || DIGITALIZZAZIONE
ordini mi NZEB PG S SIgBEL LE COSTRUZIONI

sub appalti
varianti www.net-ulbziep.eu
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Project Financing BIM - Le fasi
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Project Financing BIM - Le fasi

Manifestazione d'interesse senza oneri per I'Ente
Acquisizione documentazione planimefrica e dati di consumo ¢ nibili

Analisi preliminare, verifica procedura e dichiarazione d'inter di GPS

Digitalizzazione degli immobili
Rilievo in Laser scanner, verifica strutture e distribuzione impiantistica

Realizzazione di modello BIM degli immobili e condivisione con I'Ente

Formazione direferente BIM ma er interno all'Ente

Progetto di fattibilita tecnico economico

Progettazione architettonica, impiantistica, strutturale ed energetica in BIM

Verifica di sostenibilita economica finanziaria a rerata

na della proposta in CONTRATTO DI RENDIMENTO ENERGETICO
i immobili con investimento iniziale a carico della ES.Co

tto investitore selezionato)

www.net-ubiep.eu
Co-funded by the Horizon 2020 programme 14
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Project Financing BIM - Le fasi

Valutazione, approvazione del progetto e selezione
L'Amministrazione valuta proposta e interesse pubblico, verifica la fattibiita,
nchiede modifiche

Inserimento del progetto negli strumenti di programmazione
» Approvazione del progetto posto a base di gara

Selezione del concessionario e recupero dei costi della 1° FASE

Esecuzione delle opere
» Sottoscrizione del contratto

a - : Sfini 5ec
2 Fase Redazione progettazione definitiva, esecutiva

» Approvazione e validazione della progettazione

» Consegna delle opere ed impianti, inizio lavori, esecuzione opere, collau-
do

Gestione e rendicontazione EPC
» Gestione degliimmobili per il periodo confrattuale

» Esecuzione delle attivita di manutenzione ordinaria / straordinaria
Rendicontazione annuale dei risparmi

Conseguimento incentivazioni e rendicontazione PAES

www.net-ubiep.eu
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Elaborazione software ed
esportazione dati

www.net-ubiep.eu
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Creazione del modello BIM
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Il progetto di fattibilita tecnico economico

www.net-ubiep.eu
Co-funded by the Horizon 2020 programme 20
of the European Union




1° Azione — l'involucro edilizio

Studio energetico ed edilizio
(involucro)

La prima fase di progettazione prevede
lo studio del fabbisogno energetico
dell'immobile utilizzando applicativi
BIM.

Questi consentono la valutazione di
diversi scenari, la scelta delle modalita
di mitigazione dei ponti termici e la
strategia piu sostenibile per il
miglioramento delle prestazioni
termiche ed impiantistiche.

Queste simulazioni consentono altresi

la stima economica degli interventi

ipotizzati, dei risparmi ottenibili e del
onfort interno, estivo ed invernale.

Contestualmentea~questa fase &
possibile abbinare uno sttrdia

sulle possibili soluzioni di
consolidamento strutturale al fine del
miglioramento o adeguamento sismico
dell'immobile.

Valutazione di sostenibilita

A completamento di questa fase iniziale
Global Power Service verifica la
sostenibilita economico finanziaria degli
interventi stimati e I'applicabilita delle
diverse forme di incentivazione.

Ad esito positivo sulla base delle
procedure di Project Financing previste
dal D.Lgs 50/2016 elabora uno studio
di fattibilita tecnico economico.

www.net-ubiep.eu
21
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2° Azione — L'impianto termico

Progetto di fattibilita
(impianto Termico)

A seguito dello studio dell'involucro si
individuano i fabbisogni minimi
richiesti dalla normativa e si
dimensiona il sistema di
riscaldamento.

Il progetto prevede la valutazione di
sistemi di riscaldamento elettrico
radiante disposti a soffitto o in
integrazione/alternativa a parte/
pavimento.

Questi sono installati completamente

a secco senza comportare alcuna

demolizione edilizia ne riduzione delle
ici o volumi abitabili interni.

Il sistema consente Yrangdi risparmi di
gestione e di confort interno.

Questo infatti, abbinato alla
realizzazione di un impianto
fotovoltaico in copertura (o sfruttando
un eventuale impianto esistente)
durante le ore diurne (principale ore di
occupazione degli istituti scolastici)
consente I'utilizzo in locale
dell’energia Fv prodotta per il
riscaldamento delle aule ed aree
comuni.

L'impianto & altresi modulabile anche
allinterno dello stesso ambiente
consentendo di sfruttare al massimo
gli apporti solari invernali e
garantendo un’ottima uniformita di
temperatura interna.

www.net-ubiep.eu
Co-funded by the Horizon 2020 programme 22
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3° Azione — L'impianto illuminotecnico

Progetto di fattibilita
(impianto illuminotecnico)

Il modello digitale BIM realizzato
consente altresi un corretto studio
illuminotecnico delle aule e degli
spazi comuni.

Il sistema illuminotecnico proposto
e integrato nel soffitto radiante e ne
sfrutta la medesima distribuzione
elettrica senza dover creare nuovi
cavidotti.

| nuovi corpi illuminanti saranno
interamente realizzati con
tecnologia LED, dimmerabili e
dotati di rilevazione LUX.

Questo daragesa

illuminazione costa he si potra
adattare in base alla quantita™d
luce naturale apportata dai
serramenti, integrando le zone pit
lontane dalle pareti esterne.

Il confort visivo sara cosi
fortemente migliorato assieme
allaumento dei risparmi grazie alla
luce adattiva.

L'eventuale energia prodotta e non
utilizzata anziché essere immessa
in rete viene stoccata in sistemi
d'accumulo.

www.net-ubiep.eu
Co-funded by the Horizon 2020 programme 23
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Progetto di fattibilita
(sistema di accumulo EE)

L'immobile viene dotato di un sistema di
accumulo alimentato dall'energia non
utilizzata durante le ore di produzione
dell'lmpianto FV.

Il sistema integrato fotovoltaico e batteria
consente I'erogazione di energia anche
durante le ore notturne per mantenere in
temperatura I'immobile o nei casi di
mancata produzione di energia.

Questo consente la completa
eliminazione della centrale termica e
degli obblighi normativi di terzo
responsabile.

Gestione e telecontrollo

La proposta di Global Power Service
prevede un alto livello di

innovazione sia nella realizzazione che
nella gestione:

« Sistema integrato di monitoraggio
remoto degli impianti, sistemi di
rilevazione presenza, sicurezza e
videosorveglianza, interna ed esterna.

+ Attivita di gestione attraverso un
modello digitale BIM dell'immobile,
database di riferimento per le
scadenze manutentive e gestionali,
condivise attraverso una piattaforma
in Cloud con I'Ente locale.




NET Contratto di rendimento
| Energetico

* || modello BIM nella valutazione economica di sostenibilita & utile alla creazione di diversi scenari che
contemplino o meno la compartecipazione all’investimento dell’Ente

.......

i
L & N N N N § &N N § § N B N N &N N N8 N N B N N N N N & N N N N &8 N N N R &8 8§ N N | [
[ scenaArioB v
Si individuano gli edifici che hanno maggiore incidenza sui consumi totali e quelli che presentano maggiori '_j |ﬂ|
margini di miglioramento delle prestazioni energetiche e si valutano i possibili interventi su tali edifici I
I | I ;
‘123,30; r _‘r _‘ r _‘ f-----h\ :u
' \
100.00l I 1} | I 1 I l‘ SCENARIO A : E:'m
I I S
: : | : 1 r 1 Si attuano le ] i,u
I I I I i I misure di i
I I I [ i I rigualificazione | :i
= Consumi Termici [te 1 | : | ! E'n\a-r';]@timi I EE
P I I sullintero parco g & LK
| | immobiliare i
:  Gonsumi Totall[tep] ] : | dellEnte L@
20,008 - — I | valutando per ! i
| _‘ ' ! / I I | ogni edificio gl re
uuc{ ' —lll I o m mE wm_ _| I interventi attuabili 1 U
i Edificio 4] Edificio BIEdificio § Edificio ﬁl Edificio § Edificio 9 Edificio 101 | al Pnssl'b”t: il 1 -
e j risparmi ottenibil i
e n@l.‘ﬂrl.ﬁr‘h.'l,ﬂ'_f P } -
SCEHARID c I\l'" u
| Sieseguono solo interventi di rigualificazione parziale specifici su alcuni immobili che comportano minori impegniin - Jh .-
| termini economici e in fase di attuazione, tempi di ritorno inferiori ma anche risparmi energetici pit contenuti. ]

.
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ET Contratto di rendimento

N

Energetico
* Diagramma di un contratto EPC di 12 anni
Canone per remunerazione . :
Consumi attuali ("BASELINE")
ESCo per la durata cont;?;t\l/‘:::: (con inflazione prezzo energia)

300,000

Incentivi

2540000

100,000

50000

Consumi post interventi di
Spesa Ente per fornitura combustibile riqualifi c;Fz)i?)n 5 -

post interventi di riqualificazione (con inflazione prezzo energia)

www.net-ubiep.eu
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NET Gestione degli immobili tramite
| modello BIM

* Rendiconto patrimoniale delle PA al Ministero dell’lEconomia €
Finanze;

e Risparmio sul costo di gestione del 10-15%:

* Reportistica per manutenzione ordinaria e straordinaria (CAM) che
consente di prevedere risorse di bilancio adeguate;

« Adeguamenti normativi e sinergie di utilizzo aggiornamento dei
sistemi informativi sulla manutenzione dei patrimoni immobiliari;

Esempi illustri di gestione di cespiti immobiliari

* Luniversita della Calabria & uno dei primi Enti pubblici ad avere
adottato la metodologia BIM per la gestione del patrimonio
immobiliare nelle sedi di Potenza e Matera;

* Asset Immobiliari e Servizi di Rai Spa, che vanta un patrimonio
edilizio che ha una cubatura di 3 milioni di metri cubi, ha fatto da
apripista in un progetto per l'implementazione deI BIM, nei
processi gestionali del patrimonio edilizio, che vede coinvolto il
Dipartimento di Architettura e Ingegneria dell'’Ambiente costruito
del Politecnico di Milano, sotto la responsabilita scientifica del'
docente Giuseppe Martino Di Giuda.
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